Про особливості оподаткування орендної плати
В ході ведення сільськогосподарського виробництва агроформування області допускають ряд порушень вимог податкового законодавства у частині сплати податків із нарахованої орендної плати за земельні частки (паї), земельні ділянки.
З метою недопущення у подальшому подібних порушень надаємо практичні рекомендації по оподаткуванню орендної плати, нарахованої сільгосптоваровиробниками, та сплаті цих платежів до бюджету.
Особливості нарахування і сплати ПДФО від надання в оренду земельних ділянок, земельних часток (паїв) визначені п.1 ст.170 ПКУ. ПДФО з орендної плати - це дохід, отриманий громадянами - платниками ПДФО від надання землі в оренду або суборенду, який включається до складу їх оподатковуваного доходу (пп.2.5 ст.164 ПКУ).

Підприємство-орендар має сплатити ПДФО саме до бюджетів за місцем розташування орендованих земельних ділянок, а не за місцем власної реєстрації. Якщо підприємство орендує земельні ділянки на території іншої територіальної громади, а не тієї, де зареєстроване саме підприємство, і такі ділянки є його структурними підрозділами, то підприємство (структурний підрозділ) зобов'язане стати на облік як платник ПДФО у податковий орган за місцезнаходженням цього підрозділу.

Доходи від надання земельної ділянки або частки (паю) в оренду остаточно обкладаються ПДФО при їх виплаті та за рахунок цих доходів (пп.1.4 ст.170 ПКУ).
Ставка ПДФО при оподаткуванні орендної плати становить 15% (ст.167 ПКУ).

У ситуації, коли орендна плата виплачується у грошовій формі, слід керуватися пп.168.1.2 п.168.1 ст.168 Податкового кодексу, згідно з яким податок сплачується (перераховується) до бюджету під час виплати оподатковуваного доходу єдиним платіжним документом.
При грошовій виплаті від суми нарахованої  орендної плати за ставкою не менше 3% віднімається податок на доходи і різниця виплачується орендодавцю. Наприклад, при орендній платі 1920 грн. орендодавець одержить на руки 1632 грн.: 1920 грн. - (1920 грн. × 15%).
Якщо оподатковуваний дохід надається у негрошовій формі, податок сплачується (перераховується) до бюджету протягом банківського дня, що настає за днем такого нарахування (виплати, надання) (пп.168.1.4 п.168.1 ст.168 цього Кодексу).
При виплаті орендної плати в натуральній формі для обрахування ПДФО базою оподаткування є вартість такого доходу, розрахована за звичайними цінами і помножена на коефіцієнт, який обчислюють за формулою (п.164.5 ПКУ):  К = 100 : (100 - ставка податку, встановлена для доходів на момент нарахування (15%)).   К = 1,176471.
Тобто, при орендній платі 1920 грн. виплаченій натурою, база оподаткування становитиме 2258,82 грн., орендодавець одержить сільгосппродукцію на суму 1581,18 грн.: 1920 грн. - (1920 грн. × 1,176471 × 15%).
Якщо оподатковуваний дохід у вигляді орендної плати нараховується податковим агентом, але не виплачується (не надається) платнику податку, то ПДФО, який підлягає утриманню з такого нарахованого доходу, підлягає перерахуванню до бюджету податковим агентом не пізніше 30 календарних днів, наступних за місяцем нарахування доходу.

ПДФО, утриманий з нарахованої громадянам орендної плати, підлягає зарахуванню в бюджет відповідно до норм Бюджетного кодексу України (ст.168 ПКУ).

Враховуючи вищевикладене, просимо провести роз’яснювальну роботу серед орендарів землі та вжити заходів щодо недопущення в подальшому порушень вимог податкового законодавства в частині справляння податків з орендної плати за земельні частки (паї), земельні ділянки.
